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Panelék jako

socialni vzorek

Byl jednou jeden... paneldk. Byl velky tak,
ze kdyby se ze vsech jeho vchod(l obyva-
telé vystéhovali, vytvofili by péknou malou
vesnicku.

V panelaku se potkavali stafi i mladi - stej-
né jako na vsi. Néktefi kdysi ziskali ndjemni
smlouvu a nakonec byt odkoupili za nizkou
cenu od mésta, jini se stali jejich sousedy
tim, Ze za nehoraznou cenu na hypotéku
o par let pozdéji koupili byt v ,betonové
dzungli”.

A protoze neslo jinak, viichni hospodafili
spolec¢né do jedné kasy a ucili se, jaké to je,
mit s nékym spole¢ny majetek. Nékterym
z dob dfrivéjsich, kdy vsechno bylo vsech
a vlastné nici, zGstaly navyky téch, kterym
nic nepatii—skrabat do zdi, trousit odpadky
cestou po domé, znecistovat vytah ¢i skle-
py... a také obcas nezaplatit. Do doby, nez
se zacala v domé ménit okna, se nepozna-
lo, kdo plati a kdo ,obcas” zapomene. Kdyz
uz bylo ve fondu oprav skoro nasetrfeno
na vyménu oken pro cely diim, rozhodlo
se sdruzeni vlastnikd, Zze neplatic¢i dosta-
nou nova okna pod podminkou, Ze doplati
dluhy vuci spole¢né kase. | stalo se, ze dim
mél vétsinu oken vyménénou - jen néktera
hyzdila celkovy vzhled.

Mélo to zajimavy vychovny vliv-neplatici
prestali byt anonymni osobou v nepfe-
hledném seznamu, ale stali se ,cernym ok-
nem”. Do pul roku byly i nékolikaleté dluhy
zaplaceny.

Co z toho vyplyva? Ze i paneldk miize byt
mistem dobrého sousedského souZiti, ze
nemusi byt nutné no¢ni marou a hrozbou
socialni degradace. Ze stejné jako v jiné
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komunité, kterda ma spolecny cil, i ve
sdruzeni vlastnikl budou tahouni, po-
zorovatelé a pfizivnici. A Ze zalezi na
osobni Ucasti a angazovanosti kazdého
jednotlivce. Proménu, kterou v posledni
doby nase paneldky prozivaji, zazname-
ndvame nejen vizualné. Mnozi obyvate-
1é fikaji, Ze po zméné vlastnickych prav,
tedy poté, co kazdy byt je ,néci’, se cas-
to byvali najemnici zacali o stav svého
zajetku poprvé zajimat i jako o celek,
zacali promyslené investovat do oprav,
izolaci a celkového vzhledu domu. A ze
se zménila atmosféra v domé-nékde
se dokonce lidé po letech zacali poprvé
zdravit, kdyz se potkali na shromazdéni
vlastnikd...

Neni to jednoduché mit spolec¢ny maje-
tek s cizimi lidmi. Nenijednoduché snazit
se vyhovét zajmu vsech obyvatel domu.

O tom by predsedové sdruzeni vlastnikt
mohli vypravét! Ale jedno je jisté — bez
zmény vlastnickych prav by k individu-
alni osobni angazovanosti tézko nékdy
doslo. To, jak ozivaji nase domy, je i vizit-
kou toho, jak se dokdzeme domluvit, jak
chytre cely diim investuje, jak se chova-
me k individudlnim zajmdm, jak dokaze-
me respektovat jeden druhého.

A vysledek jednéni celého sdruzeni ma
vliv na hodnotu majetku jednotlivce.

Je to dlouhd cesta, ale zda se, Ze jedind
funké¢ni. Dalsi generace uz snad bude
vyrdstat s védomim, Ze viechno je ,néci”
a ze 0 majetek je tfreba pecovat. | to je
kus neformdlni vychovy, kterd se do
Skolnich osnov nedostala.

Mgr. Jana Brabcovd
Vydavatelstvi Grafia, s. r. o.
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Takée pripravujete
projekty do OPZP?

Samoziejmé,
mozné dotace, které lze vyuzit pro fi-
nancovani uspor energii a obnovitel-
nych zdroju energii tak, abychom mohli
nasim klientim poradit, kde zadat, na
koho se obratit a pfipadné co pro uspés-
nou pfihlasku udélat.

ze sledujeme vsechny

Obyvatelim obvykle radime s progra-
mem PANEL a s dotacemi na obnovi-
telné zdroje vytdpéni, podnikatelim
s dotacemi z fond( Ekoenergie a ob-
cim a méstm s programy z Operacni-
ho fondu zivotniho prostredi, ptipad-
né i s programem EFEKT, podle toho,
kde nds klient mlze Uspésné zadat
o dotace.

S vlastni administrativou dotaci v3ak
neradime, zde odkazujeme na firmy,
které se zabyvaji administraci dotaci.
My, vedle vieobecného prehledu, ktery
mUzeme klientovi poskytnout, se pak
vénujeme technickym zélezitostem tak,
aby vse bylo pokud mozno provedeno
s co nejvyssi mirou pravdépodobnosti
pridéleni dotaci.

Zde totiz nejenze musi byt zpracovan
Energeticky audit, ale ¢asto i dalsi do-

kumenty, jako Energeticky Stitek, Ener-
geticky prakaz ¢i jiny formular (dle kon-
krétniho pozadavku dotacniho titulu).
Na planované Upravy pak také jsme
schopni zpracovat projektovou doku-
mentaci. Klientlm se v tomto snazime
vyjit vstric tak, aby vzdy méli Zddost v¢as
pfipravenu, i kdyz v poslednim terminu
zadosti jsme bohuzel museli dost za-
jemcu odfict, protoze nebylo v lidskych
sildch takovy napor prace zvladnout.
| tak jsme vsak napfiklad v 1. vyzvé
OPZP technicky ptipravovali dvé za-
dosti a ve 3. vyzvé, ktera byla vyhlasena
tésné pred Vanoci s terminem uzavérky
do konce ledna, pfipravujeme pét skol
a Skolek pro Zadosti o dotaci na zateple-
ni a Upravu vytapéciho systému.

Ing. Roman Subrt
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Program PANEL — JAK DAL?

Obcanské sdruzeni ,Regiondlni centrum bydlen

(/4
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nou firmou Jan Chlebec - FINAL s.r.o. poskytuje poradenskou ¢innost
vlastnikiim i ndjemnikidm bytu ve vsech oblastech souvisejicich s bydle-
nim. Jednou z ¢innosti naseho sdruzeni je i poradenstvi v oblasti oprav

domdi. V rdmci této komodity se snaZime o to, aby vlastnici provddéli co

nejkvalitnéjsi, pokud mozZno komplexni opravy domi.

K tomu, aby mohla probéhnout oprava domu tak, aby bylo dosaZeno co

nejvétsi efektivity vynaloZenych prostiedkad, je vsak potreba ne prdvé

malych financnich prostredkd.

V panelovych domech ale bydli ve velké vét-
siné pripadl lidé, jejichz rodinny rozpocet
neskytd moznost vysokych vydajl na opra-
vu domu.
V poslednich letech jisté vétsSina z nas
pocituje zménu socidlniho slozeni obyvatel
bytovych doma. Ty majetnéjsi si zpravidla
buduji vlastni nové bydleni a v bytovych
domech bydli vétsinou nizkopfijmové rodi-
ny, at jiz v dichodovém véku, nebo mladi,
ktefi svou domacnost teprve zakladaji.
Masova vystavba panelovych domu z let
1955 - 1990 byla zamérfena predevsim na
kvantitu s cilem uspokojit bydleni co nej-
vétsiho poctu zadateld. Dnes se potykame
s celou fadou problémi panelové vystavby
vyplyvajicich z dfivéjSich materidlné-tech-
nickych znalosti, vyrobnich moznosti v dobé
svého vzniku, a v neposlednifadé i z techno-
logické a vyrobni kdzné pii montazi panelo-
vych soustav.
Soucasni obyvatelé panelovych domd ne-
mohli nijak ovlivnit vyse uvedené aspekty
vystavby, a presto jsou to pravé oni, kdo se
nyni finan¢né podili na odstranéni zavad,
zplsobenych v mnoha pfipadech pravé
chybnou technologii vystavby. Ke zmirnéni
dopadu financniho zatizeni vlastnik( pane-
lovych domU a bytd byly na trhu dva do-
tacni tituly. Bohuzel z idajného nedostatku
finan¢nich prostfedkd nebude jeden z pro-
gramU (dotace na odstranéni vad panelové
vystavby dle naf. vlady ¢. 63/2006 Sb.) v roce
2008 vlbec finan¢né naplnén. U programu,
ktery byl vlastniky panelovych doma a byt
maximalné vyuzivan (program PANEL dle
nafizeni vlady ¢. 299/2001 Sb.) dochazi ke
snizeni limitu pro rok 2008 na necelou te-
tinu potrebnych prostfedki (odhadem z pl-
néni roku 2007).
K tématice oprav panelovych domU pofa-
dadme odborné seminafe. Na seminafich
predndsi odbornici problematiku stavebni
ho i finan¢niho zajisténi. Cilem je dosazeni
obnovy domu, pokud mozno v co nejvyssi
kvalité. Vsude slysime stejné dotazy:

Proc¢ stat snizuje objem prostiedkd na

opravy panelovych dom(?

Pro¢ je v naprostém nepoméru vyse

prostiedkd ur¢ena do Fondu dopravni

infrastruktury a do Fondu rozvoje byd-

leni?

Pro¢ maji souc¢asni vlastnici panelovych

bytl a domU hradit chyby statu, kte-

rych se dopustil pfi vystavbé domu?
K prvni otdzce - snizovani prostiredkd urce-
nych na opravy panelovych dom{ - je moz-
no konstatovat pouze to, Ze se jedna o na-

prosto neuvazeny krok. Jesté v roce 2006
bylo trendem maximalni vyuziti programu
PANEL vlastniky domu a bytl. K 1. 7. 2006
vstoupila v platnost novela vladniho nafize-
ni, kterd vyrazné zjednodusila podminky pro
podani zadosti a diky tomu doslo k opravdu
masivnimu narlstu poctu Zadatel(.

Z fad obcand slysime i nazor ,Pro¢ stat po-
méha pouze vlastnikiim panelovych doma?
Program je diskriminacni.”

Toto tvrzeni by bylo pravdou v pfipadé, kdy
by vlastnik panelového domu mél stejnou
moznost ovlivnit vystavbu svého bytu, jako
vétsina vlastnikd jiné formy bydleni. Tady
ale bohuzel ve vétsiné pripad tato moznost
nebyla.

K uvedené dotaci je potieba uvést, ze se
v podstaté nejednd o zadnou dotaci, ale
o investi¢ni pobidku. Stat urci nutny rozsah
provadénych oprav. A v pfipadé, kdy se za-
vazete v uréeném rozsahu opravu provést
a financné zajistit Uvérem, tak vam bude
navracena ¢ast Urokové sazby. Ano, jednd
se o nemalou castku (pfi ndvratku ve vysi
Ctyf procentnich bod je to cca 330 000,- K¢
z jednoho milionu korun), ale uvédomuiji si
ti, ktefi o vysi pfidélenych prostiedkl rozho-
duji, Ze pravé diky tomuto programu doslo
k vyraznému narGstu komplexné oprave-
nych panelovych domut a timto k nemalému
snizeni energetické naroc¢nosti (po odborné
zajisténé opravé klesa spotieba tepla na vy-
tapéni o cca 40 - 55 %). U domU se vyrazné
snizi proces starnuti stavebni konstrukce
a zvysi komfort bydleni.

Program PANEL je jedna z mala dotaci, ktera
je de facto samofinancovana. Stat navraci
¢ast uhrazeného Uroku zpét vlastnikdm,
ale tentyz stat inkasuje z opravy domu pro-
stredky z dané z pfidané hodnoty, dané spo-
tiebni, dané z pfijmu realiza¢ni firmy, dané
z pfijmu délnikd provadéjicich opravu...
Proc¢ tedy stat snizuje objem prostiedku
pro rok 2008 na program PANEL?

O odpovéd na druhou otazku bychom méli
pozadat samotné poslance - ty, které jsme si
zvolili — a pfipomenout si, ze i v pristich vol-
bach médme moznost se rozhodnout.

Jisté chceme vsichni jezdit po opravenych
silnicich i v cistych a presnych vlacich. Ale
nejsou tady prostfedky tak trochu vyhazo-
vany? Zamyslel se nékdo nad tim, proc je
cena opravy Ci vystavby jednoho km dalnice
u nas vyrazné vyssi nez u nasich sousedl?
Domnivém se, Ze nez odpovidat na posledni
otazku, je [épe zamyslet se nad tim, co bude
nasledovat.

ve spoluprdci s odbor-

Program PANEL jsem chdpala predevsim
jako nastroj slouzici k dosazeni komplexnos-
ti a urcité miry kvality v opravach panelo-
vych dom. Vracime se tedy nikoliv o krok,
ale o mili zpét. Vlastnici bytl a domt zacnou
opét provadét opravy formou ,flikovani”
toho nejnutnéjsiho.

Vlak, ktery se podatilo rozjet, se vyrazné zpo-
mali, ne-li zastavi. Nebylo pravé jednoduché
na pocatku programu PANEL presvédcit
vlastniky do celkové rekonstrukce domu,
kterou budou hradit prostfednictvim Gvéru.
Pravé program PANEL byl velmi vyraznym
motivacnim prvkem.

Tak budou opét v kursu ,gardznici” ktefi za
nizkou cenu nalepi polystyren na tu nejvice
postizenou sténu a dal si vlastnici pockaji.
Na co ale? Na navyseni Urokovych sazeb,
které sebou pfinese ocekavana vys$si mira
inflace, na vyssi ceny stavebnich praci? Na
vys$si cenu tepla?

Rozhodnutim vyboru Fondu rozvoje bydle-
ni bude s nejvétsi pravdépodobnosti cesta
nesnizovani vyse dotace, a snaha o navyseni
tolik potfebnych zdrojd do programu PANEL.
Tato cesta je nanejvys rozumna a bude-li
podporena jesté novelou vladniho nafizeni,
ktera zajisti kontrolu provedeni oprav v da-
ném rozsahu a napomuze ke zvyseni kvality
provadénych praci, napf. povinnosti vybé-
rového fizeni dodavatele s pfedem danymi
kritérii pro prihlasené firmy, je mozné kon-
statovat, Ze se jednd o maximalné rozumné
feSeni.

Ktomu, aby bylo moZno uvedené feseni rea-
lizovat, je ale potieba predevsim rozhodnuti
vlady a snémovny.

Domnivam se, Ze nejenom vlastniky panelo-
vych domu a bytd by uspokojilo rozhodnu-
ti, kterym by byl program PANEL pfijat jako
dlouhodoby program s pfedem danym ro¢-
nim pfidélem prostredk(. Zaroven by mélo
dojit ke stanoveni jasnych podminek, které
nebudou ménény. Diky tomuto feseni bude
mozné rozlozeni oprav do delSiho ¢asové-
ho horizontu a uréenim jasnych a pomérné
pfisnych podminek pro zhotovitele opravy
se zaroven podaii dosdhnout i tolik kritizo-
vanou kvalitu provadénych praci.

Jednim z vitanych teSeni by bylo rozsiteni
programu i na nepanelové domy. A nezapo-
menme na to, Zze v panelovych domech spi
jesté jeden velky problém, jimz jsou vytahy.
Jsou vsak natolik zésadnim problémem, ze
si zaslouzi samostatny ¢lanek, ktery Vam pfi-
neseme v pfistim cisle ¢asopisu.

Zéavérem si dovolim trochu tolik potfebného
optimismu a doporucim vlastnikdim panelo-
vych dom a bytu:

Pokracujte v pfipravnych ¢innostech. Pfipra-
va k podani Zadosti o dotaci v programu PA-
NEL je dlouhodobou zalezZitosti a Stésti preje
pfipravenym.

K aktualnim informacim odporucuji sledovat
www stranky Regionalniho centra bydleni
(www.revitalizace.eu), kde miZzete i vznaset
dotazy k dané problematice.

Hana Chlebcovd
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Zatepleni lodZzie KROK ZA KROKEM

a Zaskleni lodZie nejen ze usetii teplo,
zvétsi vytdpény prostor, odstrani mnohé
tepelné mosty, ale mdze slouzit i jako mala
predzahradka mezi provozem sidlisté a by-
tem.

a Pfi montazi pozor na to, Ze se montéz- « Pak se osadi vodici liziny
nik pohybuje ve vysce... na misto zabradli.

a ...fadné prikotvit (pfisSroubovat).

4 Polykarbonatové desky se osadi na
zadbradli, ¢imz vznikne zvenku téméf
« Pozor, u komurkového polykarbonétu nezménény vzhled domu, naopak z interi-

je nutné prelepit komurky tak, aby do nich éru rovny a esteticky povrch.
lykarbonatem (v tomto pfipadé komirko-  hemohla vihkost.

a Zabradli Ize zakryt tfeba prdhlednym po-

vym)

Tip na konec:
Hadejte, komu se hodi balkon na stfese

i

(zdroj: internet) v

4 Osadi se vsechny polykarbonatové
desky

4 A zaskleni je hotovo!l!
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Plisné a jejich vliv na lidské zdravi

Plisné se ve vétsi mife dostaly do naseho
Zivota v souvislosti s objevenim penicili-
nu a pozdéji dalSich antibiotik a s jejich
pouzivanim v mediciné. Od té doby ¢lo-
vék zacal plisné vice vyuzivat, ¢imz vsak
mnohdy snizil obranyschopnost organis-
mu proti nim.

Za dalsi vyznamny predél ve vyskytu plisni
pak Ize povazovat dlislednou tvorbu mikro-
klimatu v obytnych budovach, kterad prisla
s tésnymi okny a minimalizovanim vétrani,
coz nastalo nékdy v 70. letech minulého sto-
leti. To proto, ze v té dobé se prestavala pou-
Zivat kamna na drevo a uhli. V nich totiz do-
chazi ke spalovéni paliva, ke kterému je pres
mistnost z vnéjsku privadén vzduch a ve
formé koure je pak kominem odvadén ven.
Tim byl zaroven z vnéjsku do mistnosti na-
savan suchy vzduch, ktery nahrazoval vihky
vzduch v interiéru. V souc¢asné dobé mame
proto mikroklima v bytech vyrazné vih¢i, nez
dfiv, a proto jsou ve vétsiné bytl plisné. Ob-

E\
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vykle jsou viak skryté a vyskytuji se v malém
mnozstvi, takze o nich ani nevime.

Spory plisni jsou vyraznymi alergeny. Pro-
toze tim zna¢né zatézuji imunitni systém,
vedou nejen k vyvoji alergii na plisné, ale
Casto stoji i za dalsimi alergiemi, které by se
u plisnémi nezatizeného jedince nevyvinuly.
Samoziejmé mohou také nepfimo za mno-
hé dalsi choroby, jako je casté nachlazeni
a podobné.

Je logické, Ze nejvice ohrozenou skupinou
jsou déti, které si v ovzdusi zamofeném
alergeny vytvoli alergii na riizné latky a tato
alergie mUze prerdst az v astma. V lepsim
pfipadé se pak alergeny v ovzdusi projevi
Castéjsimi nemocemi déti.

Druhou velmi rizikovou skupinou jsou starsi
lidé, kterym zvySenym rizikem onemocnéni
mohou vzniknout zna¢né zdravotni kompli-
kace.

V tomto sméru mulze byt velmi zakefnym
faktem, Ze souvislost mezi vyskytem plisni
a rznymi chorobami neni pfima, souvi-
si pouze s omezenim imunity. A aby byla
problematika jesté neprlhledné;jsi, spory
plisni, které na nas pusobi, jsou prostym
okem neviditelné a plisné jsou ¢asto nasim
zraklm skryty pod liStami, za nabytkem, pod
podlahovou vrstvou, mezi okennim rdmem
a sténou a na dalsich mistech lidskému oku
nepfistupnych. Jedinym zplsobem, jak zjis-
tit mnozstvi spor v byté, je pozadat hygienic-
kou stanici o provedeni rozboru vzduchu se
zaméfenim na spory plisni.

Vlhkost vzduchu,

jeji priciny a vliv na mikroklima

Dlkazem, ze tento rozbor muze vést k za-
vaznym zjisténim, je pfibéh jedné prazské
rodiny s détmi. Po vyméné oken zacaly byt
déti velmi nemocné a mély vazné problé-
my s alergii. Po prizkumu bylo zjisténo, ze
mnozstvi spér v byté je nadlimitni. Hledala
se pricina, kterou bylo chybné osazeni no-
vych plastovych oken (nebyla pouzita paro-
tésna zébrana z interiéru). Na zékladé tohoto
zjisténi byly prace u dodavatele oken rekla-
movany (v souladu se smlouvou o dilo) a ten
vsechna okna v domé na vlastni naklady
musel znovu vyménit.

Jak takovato pliser okolo oken mdze vypa-
dat, je patrné z fotografie.

Ing. Roman Subrt

Relativni a absolutni vlhkost vzduchu mé velky vyznam jak z pohle-
du mikroklimatu v objektu, tak i z pohledu cisté technického, a sice
jejiho pusobeni na stavebni konstrukce. V mistnostech s predpokla-
danym pobytem lidi se vyZzaduje minimalni relativni vlhkost 25 %.
Obvykle (kromé velmi vétranych mistnosti s velmi malou produkci
vodnich par) se viak vlhkost pohybuje vyrazné vyse. Ve vypoctech
predpokladame relativni vihkost vzduchu 50 % pfi teploté interiéru
21 °C. V exteriéru se obvykle uvazuje s minimalni vypoctovou tep-

Tabulka 1-vypoctové parametry vzduchu:

lotou a vlhkosti 84 %. Pro zjednoduseni v nasledujicich pfikladech
uvazujme vypoctovou teplotu -15 °C a vlhkost vzduchu v intenziv-
né vétranych mistnostech (napfiklad v panelovych domech, kde
jsou doposud plvodni dievéna zdvojena okna s netésnostmi okolo
okennich rdmU i mezi okennim rdmem a okennim kfidlem) na polo-
viné vypoctové hodnoty, tedy na urovni 25 %.

Parametry tohoto vzduchu jsou patrné z nasledujici tabulky ¢. 1:

vzduch v exteriéru vzduch v interiéru suchy vzduch v interiéru obvykly
teplota °C -15 +21 +21
relativni vihkost % 84 25 50
¢astecny tlak vodnich par | Pa 138,6 621,3 1242,5
teplota kondenzace °C -16,87 0,23 10,18
kritickd teplota °C - 332 13,56
absolutni vihkost g/m? 1,18 4,92 9,51

Kde kriticka teplota je teplota, pfi které se relativni vihkost vzduchu zvysi na 80 %, tehdy vznikne optimalni prostiedi pro rdst vsech plisni.

Zdroje vlhkosti vzduchu v interiéru

Pokud si tedy uvédomime absolutni vlhkost vzduchu v interiéru
a v exteriéru a skute¢nost, ze vzduch v mistnosti se ma podle hy-
gienickych predpisi vymeénit 1 x za 2 hodiny (u velmi tésnych plas-
tovych oken bez profiznutého tésnéni ¢i jinych Uprav to maze byt
méné Casto, naopak u netésnych oken je tento pozadavek mnohona-

sobné prekonan) je patrné, Ze se v mistnosti musi dostat do ovzdusi
pomérné znac¢né mnozstvi vodni péry. U obvyklého tfipokojového
bytu, ktery ma objem 200 m?, je to napiiklad 833 gram{ vody, coz je
témé¥ jeden litr. Kde se tato vodni para v byté bere? Zdrojd vlhkosti
je vice, v tabulce ¢. 2 jsou uvedeny nékteré hodnoty produkce vodni
pary.
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Tabulka 2-orienta¢ni prehled produkce vodni pary v byté:

Druh cinnosti Mnozstvi vodni pary v g/hodinu
lehka ¢innost 30-60
¢lovék stiedné tézka prace 120-200
tézka prace 200-300
s vanou 700
koupelna
se sprchou 2600
pfi vareni 600-1500
kuchyné
denni pramér 100
odstfedéné 50-200
suseni pradla 4,5 kg
mokré 100-500
zehleni pradla 200
bazény a jina vodni plocha 40 - 50 g/m*hod.
pokojové (napf. fialka) 5-10
vlhkomilné v kvétinaci 7-15
fikus stfedni velikosti 10-20
rostliny
vodni rostliny (napf. leknin) 6-8
mladé stromy 2-3 m (napf. buk) 2-4
vzrostlé stromy 25 m (napf. smrk) 2000 - 3000

Jakeé jsou dusledky rozdilného mnozstvi vodnich par v interiéru a v exteriéru?

1.  P¥inizsi relativni vlhkosti vzduchu je nizsi i teplota rosného bodu
Tento poznatek znamena, Ze pokud se naopak vnitini relativni vihkost vzduchu zvysi, mGze zacit dochazet ke kondenzaci vodnich
par s naslednym rlstem plisni i tam, kde se to doposud nedélo. S timto jevem se velmi ¢asto setkavame v mistech, kde neni objekt
dokonale zateplen a dojde k utésnéni spar, kterymi se doposud objekt vétral. K tomu mUize dojit napfiklad ¢aste¢nym zateplenim
nebo vyménou oken.

2. Vzimnim obdobi je velky rozdil tlakii vodnich par uvniti a vné objektu
Tento poznatek znameng, Ze se vodni pdra rozdilem tlak( snazi dostat skrz konstrukci. Pokud zde pak narazi na chladnéjsi misto, dojde
ke kondenzaci vodnich par se véemi moznymi negativnimi disledky. Toto je velmi nebezpecné zejména u stiech, kdy pak mize dojit
k poruse hydroizolaci tvorbou tzv.,bouli”. Mize také dojit ke kompletni destrukci stfesniho plasté budovy.

3. Vzimnim obdobi je vné velmi suchy vzduch
Tento poznatek znameng, ze pokud v zimé vétrame, snizuje se vlhkost vzduchu v interiéru.

PIGEON POX Tyto tfi velmi dllezité poznatky pak Ize aplikovat
90 ROUS SARCOMA na mvnoh’o prlpla’duoa ;jejllch pomoc;\ob;a;\snlt velké
o | MYCOPLASMA LAIDLAWII {1/1r:jozst|:n prol?tlem’u, teré vdomech mohou nastat.
VYySV ni:
STREPTOCOCCUS Pe . ou vkys ehj . lenf naied zal e
70 1 roc se u nékterych domi po zatepleni najednou zaéaly vyskyto-
STAPHYLOCOCOCCUS vat plisné?
60 ADENOVIRUSES Doslo k utésnéni spar okolo oken, ¢imz se zvysila relativni vihkost
=] vzduchu a zacalo dochézet ke kondenzaci na nedokonale nebo vibec
o 50 | nezateplenych konstrukcich.
O\% Pro¢ v osmdesatych letech minulého stoleti zacalo dochazet k ma-
40 - sivnimu uhnivani zhlavi dievénych trami?

Vlivem vymény vytapéni z lokélnich na etdZové nebo akumulaéni,
zejména pak jesté v kombinaci s utésnénim oken, se snizila intenzita

30 vymény vzduchu v mistnostech, coz vedlo ke zvyseni relativni vihkosti,
20 1 kondenzaci vodnich par na zhlavi trdmu s naslednou hnilobou.

Timto v3ak Ize vysvétlit i castéjsi onemocnéni v domech s vyménénymi
10 - okny, pokud jsou $patné osazena, anebo problémy se streSnimi plasti

u zateplenych budov, kde nedoslo k zatepleni stfechy. Vzrostl ¢astecny
tlak vodnich par ve vzduchu, ty zacaly vice pronikat do stfeSniho
plasté, kde zkondenzovaly a v dal$ich obdobich mél tento kondenzat
znacny vliv na poruchy plochych stiech.

20 40 60 80 100
% relativni vihkosti

Graf ukazuje procento pieziti spor riiznych druhi plisni pfi réiznych relativnich vlhkostech vzduchu.
Se zvysujici se vihkosti je patrny nejprve pokles procenta pfeziti. To je dédno tim, Ze ve velmi suchém stavu dojde k,zakonzervovéni” spér
plisni, takze maji vyssi Sanci na preziti. S dalsim zvySovanim vihkosti vsak masivné stoupa procento prezivsich spor plisni, coz odpovida je-
jich zvysenému potencidlu rastu. Pfi osmdesétiprocentni relativni vlhkosti je u vsech sledovanych plisni toto procento preziti velmi vysoké
a zacina dochazet k vyraznému rdstu plisni.

Ing. Roman Subrt
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Co zjisti termokamera?

a Stitova sténa panelaku muize vypadat jako celistva,
opak je viak pravdou.

4 Chladnéjsi pant nékdy zpGsobuje problémy

4 Chybéjici tepelna izolace za olistovanim okna
s kondenzaci vodni pary.

je termokamerou velmi patrnd

 Neizolované obéhové cerpadlo Ustfedniho vytapéni je maly, ale vykon-
ny radidtor v misté, kde jej nepotiebujeme.

Mate zajem o méreni infrakamerou?

volejte: tel.: 777 196 154, piSte na: roman@e-c.cz

Termokamera se vyuzivd i ve zdravotnictvi pro diagnostiku. »
Toto je ilustrativni obrazek, ale podafilo se nam jiz detekovat
misto zanétu, ktery byl pfi¢inou bolesti hlavy.
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Jak Iépe vyjit s duchodem?

Statni kasa neni bezedna a jiz nékolikata
vlada se pokousi o diichodovou refor-
mu. Zatim dichody funguji tak, ze ¢éast
lidi (vydélavajici) plati socialni pojisténi
a druha éast (diichodci) z néj penize oka-
mzité odcerpavaji.

To vsak neni dlouhodobé udrzitelné, pro-
toze jak nase populace starne a vék se
prodluzuje, tak pracujici pomalu nestaci
na dlchody vydélavat. Proto princip du-
chodové reformy bude v tom, ze si kazdy
bude na dichod spofit stejné, jako to délali
nasi predkové. Zplsoby sporeni mohou byt
rdzné. Statem bude podporovéno dlcho-
dové sporeni (napfiklad dariovymi dlevami,
ovsem kazdy si mGze zvolit i jiny zplsob
pfipojisténi ¢i, chcete-li, Setfeni na dobu
dlchodového véku. Jednim ze zajimavych
zpUsobu pak je minimalizovat budouci na-
klady na zivot. To je zejména velmi zajima-
vé u nakladd na energie.

Proc je zajimavé provést
energeticky Usporna opatreni?
Odpovéd je velice jednoducha. Ceny ener-
gii totiZ rostou neustale a Ize spise o¢ekavat
zvysovani tohoto rdstu nez stagnaci. Dle sta-
tistického ufadu od roku 1996 do roku 2006
doslo k ro¢nimu zvysovani cen u elektrické
energie o0 18,1 %, u plynu ze sité o 18,6 %,
u tuhych paliv 0 11,7 % a u dodavek tepla
0 14,8 %. Ve stejné dobé vsak dochazelo
i ke zdraZovani stavebnich praci priimérné
0 6,4 % a dlchody se zvysovaly prdmérné
0 8,9 %. Z uvedeného je patrné, ze energie
se zvysovaly vyrazné rychleji, nez byl rdst
dlchodu. Cena stavebnich praci sice podle
statistického Ufadu také roste, avsak rela-
tivné pomalu. To je vsak statisticky udaj, ve
kterém jsou zahrnuty veskeré stavebni pra-

ce, tedy vcetné zemnich praci u nichz vsak
dochazi spise ke snizovani cen. Podle osob-
nich zkusenosti Ize fici, Ze cena zateplovani
roste vyrazné rychleji, cena oken spise stag-
nuje. (Napfiklad jen v roce 2006 vzrostla
cena mineralni viny cca 3 x.)

Pokud tedy nékdo dnes investuje do za-
tepleni, bude to investice cca o 10 % nizsi,
nez kolik by investoval v pfiétim roce. Uspo-
ry energii na vytdpéni pak vyrazné klesnou
a pfi stoupajici cené energii bude Uspora
¢im dal tim vétsi.

Kolik energie

Ize zateplenim usetfit?

Tato otdzka je velmi oSemetnd, protoze je
nutné jednak fici, z jakého mnozstvi energie
se Uspora pocitd, dale je mimo zatepleni
pochopitelné snizit pfisun tepla do domu
a dalsi dalezitou podminkou je srovnavani
srovnatelného, tedy Uspora za predpokladu
stejného pocasi venku a stejné teploty ve-
Vvnitf.

Obecné Ize fici, ze komplexnim zateplenim
véetné vymény oken lze usetfit u domu
postavenych do roku 1979 mezi 50 az 70 %
tepla na vytapéni a u domid postavenych
po tomto roce je Uspora obvykle mezi 30
az 50 % tepla. Rozdil je zpUsoben tim, Ze
v tomto roce zacaly platit nové normy na
tepelné izolace, ¢imz pochopitelné zéklad,
ze kterého se spofi, je u novéjsich dom
nizsi. Uvedené obvyklé procentudlni Uspo-
ry tepla vychézeji z nasich dlouholetych
zkusenosti. U mnoha domd mame zmérené
spotreby tepla nékolik let pred zateplenim
i nékolik let po ném.

Zatepleni a zdravi

Pri zateplovani se neustale mluvi o Usporach
penéz za vytdpéni. To viak Ize z odborné-

ho hlediska povazovat za méné vyznamny
dlvod zateplovani, pti ném jde v prvé fadé
o technickou ochranu domu. Po zatepleni
se v ném totiz pfestanou odehravat nevrat-
né déje, které mohou vést az k destrukci
domu. Velmi ¢astym jevem bylo napfiklad
u starsich dom0 uhnivani stropnich tramd,
které vedlo az k propadani stropl. U novéj-
Sich domU to mlze vést k jinym porucham,
napfiklad u panelovych dom hrozi vypad-
nuti obvodovych paneld.
Neméné dulezitou otazkou pak je zdravot-
ni stav obyvatel. U nezateplenych dom(
se velmi casto vyskytuje plisen, nékdy vidi-
telnd, nékdy nikoliv, a ta zpUsobuje problé-
my zejména u malych déti, které jsou ¢asto
nemocné, mohou se stat alergiky ¢i dokonce
astmatiky. U seniort pak pobyt v takovychto
domech vede k ¢astéjsim nemocem a mivaji
horsi pribéh. V odborné literature se nékdy
sich umrti seniord.

Ing. Roman Subrt
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Komplikace: zloba a zast

Po precteni tohoto ¢ldnku mozZnd nabydete dojmu, Ze ddma, o niz se zde pise, bydli pravé ve vasem domé. Témér v kazdém domé

Zije nékdo, kdo se chovd neprejicné k ostatnim vlastnikiim, nedokdZe Zit v komunité a za kazdou cenu se snazi vybocovat. A kdyz se
k tomu pridd jesté trocha lidské zdvisti a zloby, problém je na svété. Spolecenstvi viastnikii jednoho domu se 49 bytovymi jednotka-
mi o tom muiZe vyprdvét své. Rikejme ji treba ,pani Zlostnd*

V roce 2006 upozornil spravce domu vlastni-
ky jednotek, Ze jejich dim potiebuje rozséh-
lou opravu, na kterou ve FO nema dostatek
financnich prostfedkd. Mohl by ale situaci
fesit tvérem a vyuzit novou moznost ziskani
dotace z programu PANEL na uroky z Uvéru
ve vysi 4 %. Nabidl také pomoc s vyfizenim
dokumentu. Nésledovalo predbézné vycis-
leni celkové ceny opravy a finan¢niho zatize-
ni jednotlivych vlastnikd.

Pri pfisti schlizce SVJ mélo padnout rozhod-
nuti, zda vlastnici opravu domu chtéji reali-
zovat Ci nikoliv. Jenze pani Zlostng, ktera se
na schlzku dostavila, vlastniky natolik otra-
vila svou vyfecnosti a napadanim spravce, ze
postupné zacali schlzi opoustét. Kdyz poté
doslo na hlasovani, nebyla uz schiize usna-
Senischopna. Pani Zlostna dokonce obvinila
spravce, ze mu ddm plati za reklamu - pfi-
tom vsak za prezentaci informaci o revitali-
zaci dim nezaplatil ani korunu.

Dotaznik prozradil vice

Vybor SVJ tedy vidél, ze pres schvaleni na
schlizi cesta nevede. Clenové vyboru se
proto domluvili, pfipravili formulaf s dotaz-
nikem a jednotlivé vlastniky sami obesli.
Zodpovédéli jejich dotazy, vysvétlili vie po-
tfebné a nechali kazdého v klidu pisemné
vyjadrit, zda si doty¢ny preje zateplit dim,
zda je pro vyménu oken, bude-li se podilet
na uvéru anebo si uhradi naklady v Grov-
ni rozpoctu zalohové predem, bez uvéru
s pfipadnym douctovanim. Do tabulky byl
pfidan sloupec, zda vlastnici souhlasi, aby
spravce i nadale vykondval spravu domu,
nebo zda si pfeji zménu, nebot pani Zlostna
tvrdila, kudy chodila, Ze lidi si tohoto spravce
nepfeji.

Ze tento vyzkum byl ¢asové naro¢nou za-
leZitosti, je jisté kazdému jasné. Nakonec
vybor tabulku zpracoval a vysledkem vy-
hodnoceni byl zavér spliujici procentni po-
zadavky dle pravidel stanov: zateplit ANO,
vyménit okna ANO - NE (ne vsichni hlasovali
pro vyménu oken), spravce ponechat ANO.
Ze shroméazdénych material( byl zhotoven
zapis, ktery byl na pfisti schlizi SVJ potvrzen
jako rozhodnuti vlastnikd uz bez hlasovani.
Ale problémy neskoncily. Pani Zlostna ne-
stravila, Ze byla pfehlasovéna, protoZe ona si
zatepleni domu nepféla, a misto aby uplat-
nila svdj narok do pul roku od rozhodnuti
u soudu (jak umoznuje zékon), délala pro-
blémy na vsech frontach.

Vyhodna nabidka se vybirala
kolektivné

Vlastnici byli pozadani, aby sami navrhli
firmy, které pak vybor oslovi s zadosti o na-
bidku na revitalizaci domu. Spradvce domu
vyhlasil vybérové fizeni na internetu, a tak
k vybranym firmdm vlastnikd pfibyli jesté
dalsi zadjemci. A aby nebyl spravce naicen,
ze nékteré firmé strani ,za provizi’, nechal
zaslat nabidky k rukdm clena vyboru SVJ
k urcitému datu. Na nasténce v domé byli
vlastnici informovéni o moznosti byt pfi-
tomni pfi oteviradni origindlné uzavienych
obalek s doslymi nabidkami, kterych se se-
Slo pét. Vybor za pfitomnosti sprdvce domu
jednotlivé obalky prede vsemi (vice nez 20)
vlastniky otevrel a vyslednou cenovou na-
bidku zaprotokoloval. Nazor pani Zlostné
viak byl jednoznacny — sprévce si to predem
domluvil za provizi.

Vybor potom proved| se spravcem porov-
nani jednotlivych nabidek v rozsahu vyka-
zu vymér, porovnani cen oken i pouzitych
materidld a finan¢nich a platebnich pod-
minek. Na schlzi vlastnikG bylo jiz dive
schvéleno, Ze vybor provede vyhodnoceni
nabidek - coz udélal - a doporudi vlastni-
kam nejvyhodnéjsi z nich. Z vysledné tabul-
ky vybral dvé firmy, které byly srovnatelné.

Obé firmy pozval na schizku s vlastniky
v domé a pozadal je, aby si jejich zastup-
ci pfipravili odpovédi na cca 10 nejcastéji
kladenych otézek a pfipadné zodpovédéli
na misté dalsi dotazy vlastnik(l. Druhy den
po schiizce byly vsem vlastnikim rozdany
dotazniky, na jejichz na rubové strané byla
uvedena vsechna nabizend data obou firem,
aby je SVJ mohli porovnat a sami zvolit, ktera
z firem ma byt oslovena.

Pfi zadosti o nabidku se jedna z firem ozvala,
proc¢ vybor pozaduje nabidku znovu, kdyz uz
ji jednou dostal. Na dotaz, kdo byl podepsan
pod mailovou zadosti, odpovédéli: predseda
SVJ. Predseda pfitom o nicem nevédél, zato
pani Zlostna se pochlubila, Ze ona ma nabid-
kové srovnani pro diim i od jinych firem.

Informace o tvérech zmizely
z nasténky

Vlastnici jednotek byli ukdznéni a obratem
pisemné vybrali tu z firem, ktera se jim pfi
prezentaci zdala byt lepsi. Pani Zlostna do-
taznik nevyplnila, jen ho popsala invekti-
vami proti spravci, vyboru a celému okoli.
Zpracovanim ankety vybor dospél k zavéru:
firma A 76 %, firma B 24 % a tento vysledek
byl néasledné potvrzen na dalsi schlzi SVJ.
Na této schuzi byl vybor povéren oslovenim

bank a doporuc¢enim nejvyhodnéjsi nabidky
financovani. Vybor zahdjil zpracovani smlou-
vy o dodavce s firmou A, pozadal o nabidky
uvérll banky a pripravil jejich vyhodnoceni.
Tabulka, v niz byly bankovni nabidky po-
rovnany, byla dle slibu vlastnikim umisté-
na na nasténkach. Tam ale vydrzela jen dvé
hodiny, protoze ji nékdo hodné rozzlobeny
z obou nastének strhl-pfispendleny zdstaly
jen rGzky papiru. Navic se pani Zlostna do-
stavila pfimo k fediteli banky s tim, Ze ona
se na Uvéru nechce podilet a nepieje si mit
zastaveny byt. Reditel banky pisemné in-
formoval vybor o jeji navstévé a uved|, ze ji
sdélil, ze pokud se nechce podilet na uvéru,
musi slozit zalohové hodnotu pfipadajici na
jeji byt na ucet domu (tedy totéz, co ji bylo
sdéleno uz vyborem).

Co
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Pani Zlostna zatim kazdému tvrdila, Ze vy-
bor zastavil lidem byty za uvér. To je samo-
ziejmé mystifikace — byty nebyly v Katastru
nemovitosti zaneseny jako ,Zastava bance”,
takze vlastnici mohli byt kdykoliv prodat,
darovat nebo prevést. V podminkach zéko-
na o bytech je vsak uvedeno (a ze zdkona
pro SVJ vyplyva), Zze pokud si vezmou SVJ
uvér, osoby na uvéru se podilejici ruc¢i svym
bytem pohledavku bance do jejiho uplného
umoreni.

Kdyz pani Zlostna neuspéla v mistni bance,
dojela osobné do poboc¢ky CMZRB v kraj-
ském mésté (pres niz jde zddost o dotaci
z programu PANEL), kde zpUsobila pozdvi-
Zeni a vydésila feditele této pobocky tak, ze
kontaktoval feditele mistniho bankovniho
Ustavu, aby nakonec zjistil, Ze Uvér pro tento
dlm je v naprostém poradku.

Stavebni zékon doznal od 7. 3. 2007 zménu
(plvodni Zakon ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim
pldnovani a stavebnim fadu byl novelizovan
na Zakon ¢. 68/2007 Sb.), a proto vybor po-
tvrdil spravci, Ze ma pozadat o vydani sta-
vebniho povoleni na ,spolecenstvi SVJ jako
pravnickou osobu’, nebot tusil, Ze by pani
Zlostna mafila vydani stavebniho povoleni.
Jenze pani Zlostné se to i presto podafilo,
protoze kdyz byla koncem unora podepsa-
na smlouva o doddvce a smlouva o Uvéru,
stavebni povoleni stéle nebylo k dispozici,
ackoli ostatni domy v okoli uz ho obdrzely.



Branila balkon vlastnim télem

Podminkou zadosti o dotaci z programu PA-
NEL je i staticky posudek domu a balkond.
U balkon( zavésenych na hacich konstato-
val statik havarijni stav a stavebni Ufad vydal
rozhodnuti o povinnosti balkony sundat.
Bohuzel pani Zlostna také vlastnila balkon.
Prohlasila, Ze jejich balkon je v pofadku, sly-
Sela pry o tom, Ze statik provadél prohlidku
jinde, ale u nich v byté na prohlidce nebyl. To
bylo viak zplsobeno tim, ze v dobé prova-
déniinspekce nebyl nikdo doma. Pfesto byla
pofizena dokumentace z balkonu nizsiho
patra. Balkony mély stejné stafi, takze statik
posoudil poskozeni podle tohoto a ostat-
nich pripadl. A tak se pani Zlostna vydala
délat dusno na stavebni Urad. A vysledek?
Stavebni ufad nevydal pro dim Stavebni
povoleni tak jako ostatnim dom(m, ale za-
hajil stavebni fizeni. Doba zahajeni stavby
se kvapem blizila. Hrozilo, ze pokud neza-
¢ne stavba ve stanoveném terminu, muze
dojit na postihy sjednané ve SOD. Nakonec
stavebni povoleni nabylo pravni moci dva
dny pred nastupem stavebni firmy. Vlast-
nici obdrzeli pisemné harmonogram praci
a byly upozornéni, aby v uréitou hodinu byli
doma a umoznili stavairim sundat balkon
jefdbem.

V predvecer pfistaveni jefabu pani Zlostna
pozadala vybor o schiizku a striktné ozna-
mila, Ze balkon sundat nedovoli. Prohlasila,
ze podala oficialné na stavebnim Ufadu stiz-
nost proti zatepleni domu.

Vybor zacal shanét informace, jak v tomto
pfipadé postupovat. PFi navstévé na sta-
vebnim udfadé bylo doporuceno pfizvat
k ptipadu policii
a nechat udé-
lat oficialni za-
znam o tom, ze
vlastnik bytu
odmitl  jed-
nat v souladu
s Rozhodnutim
stavebniho Gfadu o sundani bal-
konu v havarijnim stavu. (Rozhod-
nuti bylo vyvéieno na nasténky v do-
mé). ProtoZe pani Zlostna dodrzela slovo
a na balkon se osobné postavila, byla p¥i-
volana policie, kterd sepsala o jejim jednani
zdznam.

Dodavatel se zrekl
odpovédnosti za zavady

Balkon sundan nebyl a stavafi se ujali své
prace. Obkladani zateplovacim materidlem
probihalo v klidu, ale jen do té doby, nez se
obkladadi dostali k bytu ,zavistivé osoby”: ta
tentokrdt nechtéla dovolit, aby byl zateplen
plast domu okolo jejich bytu. Stavbafi po-
kracovali dal a obloZeni v této ¢asti fasady
provedli v dobé, kdy osoba byla mimo dim.
Tim to vSak neskondilo, protoze pani Zlostna
podala na stavebni urad dalsi stiznost - ten-
tokrat na Spatné zatepleni jejiho bytu, které
udajné nebylo provedeno v souladu s pro-

jektem. Zkritizovala i provedeni protipozarni-
ho oddéleni bytové jednotky. Na kontrolnim
dnu proto musela byt znovu konzultovana
realizace zatepleni bytu, kde vlastnik nemé-
nil okno (to byl pravé pfipad ,zavistivé oso-
by“) a vyjmuti sklenénych desek plvodniho
vzhledu MIV. Déle se k provedenému postu-
pu protipozéarnich opatfeni museli znovu
vyjadrit zastupci Pozarni ochrany.
Nasledujici kontrolni den vsak pfines| do-
davatel stavby dodatek ke smlouvé, v némz
se zfika pfipadnych budoucich zavad, kte-
ré mohou vzniknout v mistech tepelného
mostu. Pod balkon problematického bytu
totiz nemohlo byt vloZzeno zatepleni, nebot
se tam sitkou materidlu neveslo. V dasledku
toho se odpovédnost za zavady pfesouva na
stranu objednatele podle Obchodniho zako-
niku. Vznikl dalsi problém k feseni.
Nakonec byla stavba dokonéena ke spokoje-
nosti véech SVJ a vlastnici zadali vybor jesté
o provedeni vymalovani vnitfnich chodeb.
Protoze se jednalo o ZzéleZitost drazsi nez
5000,- K¢, potvrdili SVJ svlj souhlas s ob-
jednanim firmy mimo schdzi vlastnikd. Pani
Zlostna nebyla doma a nebyla tedy dotaza-
na, presto vsak souhlasilo 75 % vlastnika. Z&-
znam byl potvrzen na nejblizsi schizi SVJ.

Miize pripravit diim o dotaci

Vybor se spravcem domu udélal vie pro to,
aby Spolelenstvi SVJ ziskalo dotaci z pro-
gramu PANEL, tj. byl pofizen energeticky
audit, vytvoreny posudky statika na dim
i balkony a pofizen projekt. V ptipadé, Ze
dotace vyjde, ziskaji vlastnici 4% body proti
Uvéru za 4,14 %, takze Uvér na 10 rokd by byl
¢erpan za 0,14 %. Hodnota dotace na uroky
predstavuje 970 000,- K¢ + 106 000,- Ké na
balkony. Z CSMZB byla dotace domu pFi-

opravdu se stalo E.

znana zalohové na zakladé provedeni cas-
te¢né kolaudace. Protoze viak podminkou
PANELU je uplnd kolaudace do 3 rokl od
data uzavfeni smlouvy o Uvéru, a protoze
pani Zlostna je presvédcena, Zze mistni sta-
vebni Gfad neni v jejim pfipadé korektni,
podala stiznost ke Krajskému stavebnimu
uradu. PfestozZe se tedy podafilo vyboru se
spravcem ziskat pro Spolecenstvi SVJ vyho-
du, kterou zdkon umoznuje, mlze se jesté
klidné stat, ze kvali pani Zlostné o cely mi-
lion pfijde.
Toto je odstrasujici pfipad, co nastane, kdyz
se u jednoho ¢lovéka projevi zloba, zavist
a msta. Mlzete si nyni snaze predstavit, kolik
Casu lidi ztrati kvili jedné pani Zlostné, ktera
bez zavahani poskodi 48 SVJ domu.

Kontrolni otézka: Jak byste s takovou oso-
bou nalozili Vy?

(redakcné krdceno)

Madte-li chut zucastnit se nasi debaty, piste na
redakce@grafia.cz
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a ve Slovenské republice ve spolupraci

se SKSI, SZSI, SZPS

osobni kontakt s projektanty, architekty,

ale i dalSi odbornou verejnosti

spoluprdce s IC CKAIT, CSSI a Svazem podnikatel(
ve stavebnictvi v CR

EJUCINNEJSI FORMA
ARKETINGOVE KOMUNIKACE

vydavatel ¢asopisu PSM — STAVEBNI INFOZPRAVODAJ
vydavatel STAVEBNIHO KATALOGU LOG
firem na Ceském trhu
vydavatel publikaci:
PROJEKTANTI - PROJEKTOVANI
NOVINKY STAVEBNICH MATERIALU V PROJEKTECH

//N\\ NOVINKY
i STAVEENICH
stavesn L AL
EFEE

MATERIALU
KATALOG 007 S00e
% poeo

firem
na ¢eském trhu E B
2007/2008
s telefonnim seznamem
2l@]i
Kapesni vydani
<FEL T 30 1
WWW.pSmEz.cz \‘ \ ‘
PSM CZ, s.r.0. Zastoupeni Brno:

Velflikova 10,160 00 Praha 6
tel. +420 242 486 976

fax +420 242 486 979
info@psmcz.cz
WWW.pSMCZ.cz

PSM CZ, s.r.0.

Cejl 20, 602 00 Brno
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fax +420 545 117 434
info.brno@psmcz.cz, www.pSmcz.cz




Regionalni

centrum bydleni

Regionalni centrum bydleni je obcan-
skym sdruzenim, jehoz hlavnim cilem je
poskytovani poradenstvi ve viech oblas-
tech spojenych s bydlenim.

Provadime poradenskou ¢innost pro na-
jemniky byt druzstevnich, statnich ale
i téch, kde je vlastnikem fyzicka osoba.
Velky zdjem o nase sluzby jsme zazna-
menali z fad vlastnikl, ktefi maji své
byty v osobnim vlastnictvi.

Na trhu bydleni se pohybujeme od roku
1994 a domnivame se, Ze jsme schopni
provadét poradenstvi na vysoce odbor-
né drovni.

V nasem tymu jsou nejen pravnici a eko-
nomové, ale i stavafia odborniciz oblas-
ti uspory energii a zateplovani budov.
Zabér nami poskytovaného poradenstvi
je tedy opravdu Siroky a nasim cilem je
vybudovani takového tymu, ktery bude
schopen podavat odborné rady skutec-
né ve vsech oblastech s bydlenim spoje-
nych.

Samoziejmé jsme si védomi toho, ze pfi-
chazime na jiz pomérné naplnény trh,
ale pravé poznatky z praxe v terénu nas
vedly k myslence zalozeni této poraden-
ské organizace. Stale se setkavame s tim,

ze najemnikdim neni znamo, jaka maji
prava, nevi, jak postupovat v pfipadé,
kdy vlastnik bytu neplni své povinnosti.
V mnoha ptipadech se domnivaji, ze nej-
lepsim fesenim je prestat hradit najem
bytu. Zacdinaji zpravidla hledat nékoho,
kdo by jim poradil, ale kde jsou poraden-
ské organizace?

Ve vétsich méstech funguje nékolik
poradenskych center, ta ale poskytuji
sluzby zdarma pouze ¢lendim. Co ostatni
vlastnici a najemnici?

V mnoha pfipadech daji na radu souse-
da, ale pravé to nemusi byt vzdy sprav-
nou cestou.

Stalo se mi osobné pi¥i mé praxi, ze jsme
jako firma realizovali zakazku pfevodu
bytl do osobniho vlastnictvi. Pfi této
c¢innosti se vzdy snazime predat ndjem-
nikiim byt co mozna nejvice informaci.
Organizujeme spole¢na shromazdéni
a na né navazuji schizky v jednotlivych
bytech. A pravé pfi jedné takové schiiz-
ce se vlastnik bytu, starsi pan, na dotaz,
zda mé zéjem byt do vlastnictvi ziskat,
vyjadril: ,Soused byt nekupuje, je to
podle néj nevyhodné, tak ja také byt
koupit nechci, budu déale najemnikem.”

www.revitalizace.eu

Poradenstvi ve vsech oblastech
spojenych s bydlenim:

»  Najemni smlouvy

«  Kupnismlouvy

«  Smlouvy o pfevodu druzstevniho
bytu

«  Prohlaseni vlastnika

«  Agenda spojena se vznikem spole-
censtvi vlastnikd jednotek

- Agenda spojena s hospodarenim
spolecenstvi vlastniki jednotek

«  Poradenstvi v otazkach spojenych
s vyuctovanim zalohovych plateb
sluzeb

Obnovy panelovych domi
- zajistime:

«  Prukaz energetické narocnosti
budovy

«  Projektovou dokumentaci

«  Poradenstvi pii vybéru dodavatele
stavby

«  Pravni poradenstvi

«  Finandni zajisténi opravy domu
- formou vybérového fizeni

«  Poradenstvi v oblasti dostupnych
dotacnich programi

«  Zpracovani potfebnych podkladi
pro zadosti o dotace

«  Vydani stanoviska, potfebného
k zadosti o dotaci v ramci progra-
mu PANEL.

centrum bydleni E.

Regionalni centrum bydleni

Soused vsak byt nakonec koupil, jen to-
muto panovi to jaksi zapomnél oznamit.
Byli jsme obvinéni, ze jako firma jsme
méli panovi fici o zméné nazoru souse-
da, coz jsme ale ucinit nemohli, nebot je
to osobni véci kazdého vlastnika.

Pravé tento pfipad byl jednim z impul-
st pro zaloZeni centra bydleni. Pokud
by mél onen pan moznost jit se poradit
nékam, kde bude mit nezavislou odbor-
nou pomoc, byt by pravdépodobné kou-
pil. Firma, ktera mu podavala vysvétleni
podminek prodeje, byla totizdle jeho na-
sledného vysvétleni povazovana z jeho
strany za prodlouzenou ruku vlastnika
byti. A jak vse nakonec dopadlo? Kupo-
val byt v druhé etapé za mnohem vyssi
cenu a se sousedem dodnes nemluvi.

Podobnych pfipadl z nasi praxe muaze-
me uvést stovky. Pravé proto je nasim
zamérem vybudovat sit center bydleni,
ktera budou poskytovat poradenskou
¢innost pro najemniky a vlastniky byta.
Zakladni poradenstvi je pfitom zdarma.
Za uhradu bude poté poskytovano od-
borné poradenstvi - pravni zastoupeni,
stavebni fizeni, ekonomické ukony a po-
dobné.

Regionalni centrum bydleni o.s.
hleda spolupracovniky:

. VEDOUCI REGIONALNIHO CENTRA
Hlavni naplni ¢innosti vedouciho
regionalniho centra je fizeni kolektivu

a samosatatna poradenska ¢innost.

V pripadé oboustranného zajmu je
mozny dalsi postup.

. ODBORNY PORADCE

Hlavni naplni ¢innosti odborného
poradce je samosatatna poradenska
cinnost.

V zadanych ukolech podléha kontrole
vedouciho regionalniho centra.

V pfipadé oboustranného zajmu je
mozny dalSi postup.

Energy Consulting

Ale3ova 21,370 01 Ceské Budéjovice
www.e-c.cz, info@e-c.cz

tel./fax 386 351 778

mobil 777 196 154, 603 320 822

DULEZITE KONTAKTY ¢ DULEZITE KONTAKTY * DULEZITE KONTAKTY

Jan Chlebec - FINAL, s.r.o.

Trebického 1101/11, 377 01 JindfichGv Hradec
www.rkfinal.cz, chlebcova@rkfinal.cz

tel. 380421 551 -4

mobil: 731102 516, 603 483 026, 739 095 459
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Dodavatelské firmeé [ZOLTECHNIK
piSeme jednicku

Prazské sidlisté v Ceskych Budéjovicich neddvno proslo zdsadni zménou: dFive sedivé panelové domy se rozsvitily
jasnymi barvami novych omitek. Tfindctipodlazni diim v Priibézné ulici, domov pro 65 rodin, vypadal jesté zaédtkem roku
2007 velmi nevzhledné. Pripravy jeho rekonstrukce viak na sebe nenechaly dlouho éekat.

Vsechno zacalo prechodem z druzstevniho
do osobniho vlastnictvi, k némuz doslo kon-
cem 1. ¢tvrtleti roku 2006. Obyvatelé domu
si uvédomili, Ze se musi sami rozhodnout, co
vlastné chtégji. Okna byla ve Spatném stavu,
do byt jimi zatékalo, vyskytly se i problé-
my s vnitinimi instalacemi. Fond oprav byl
jiz v predstihu proziravé navysen na ¢astku
27,-K¢za 1 m?, coz v té dobé odpovidalo na-
jmu v obecnich domech.

Jiz na ustavujici schGzi Spolecenstvi vlast-
nikd byl vybor povéren, aby rekonstrukci
domu zajistil. Nejdfive nastalo tapavé zjisto-
vani informaci, jak vlastné zacit. V nékterych
domech si okna ménili jednotlivi uZivatelé
sami s tim, Ze aZ se nasetfi, zrealizuje se fasa-
da, pfipadné zatepleni. Pro rekonstrukce se
vyuzivalo stavebni spofeni a pfimé platby,
ale to vse se zdalo malo produktivni. Bylo
zfejmé, Ze zajisténi celkové opravy domu by
chtélo komplexni feseni.

Odborna pomoc se osvédcila

Nastala otdzka, kdo z domu ma stavebni
vzdéldni a vyznd se v soucasnych zdko-
nech a podminkach rekonstrukci. Snaha
o ziskani dotace z fondu Panel byla jednou
z podminek souhlasu vlastniki s navrhem
na rekonstrukci. Zahy bylo jasné, Ze se bez
odborné pomoci neobejdeme. Ziskali jsme
dobré reference na firmu Jan Chlebec-Final,

Jindfichlv Hradec, se kterou byla uzaviena
smlouva na poskytnuti poradenské ¢innosti.
Poradenstvi zacalo od pocatku tepelného
auditu a doporuceni projektanta. S pomoci
firmy Final jsme absolvovali vybérova fizeni
na dodavatele tak, aby firma méla vsechny
potiebné licence na pozadované prace - za-
tepleni stfechy, vyménu oken, zatepleni fa-
sady a opravu balkonu. Déle byla za pomoci
firmy Final uzaviena smlouva s dodavatelem,
firmou Izoltechnik Ceské Budéjovice, kterd
ve vybérovém fizeni nabidla optimalni pod-
minky a vysvétlila ve, co se tykalo postupu
rekonstrukce. Soucasné byl s pomoci firmy
Final zajistén uvér u Ceské spofitelny, ktera
byla vybréna ve vybérovém fizeni mezi né-
kolika bankami. Uvér ¢inil 11 845 716,- K¢, na
celou rekonstrukci, s urokovou sazbou 4,3 %.
Uvér je spole¢enstvi vlastnik( schopno spla-
cetzFondu oprav, aniz by bylo nutné jej déle
navysovat, a je uzavien na 15 let. Firma Final
nam zpracovala zadost o poskytnuti dotace
z programu Panel.

Od oken k zatepleni

Samotna rekonstrukce domu zacala v bfez-
nu 2007 vyménou oken a meziokennich pa-
nell. Nejdfive byla vyménéna okna v celém
1. poschodi domu, aby si lidé mohli prove-
dené préace prohlédnout. Nasledovala vymé-
na ostatnich oken, pocinaje 13. poschodim.
Béhem kazdého dne byla vyménéna okna
na jizni a zdpadni strané, vzdy v jednom
patfe. Dalsi dva dny provédéla jind skupina
pracovnikd dokoncovaci prace v bytech. Po
12 dnech byla zahdjena vyména oken i na
vychodni a severni strané domu. Nasledo-
valo omyti fasady a poté firma pfistoupila
k zateplovani domu. Odspodu az do 8. pat-
ra byla fasdda oblozena polystyrenem, vyse
uz skelnou vatou. Na postup praci dohlizel
odborny stavebni dozor a kazdy tyden se
konaly kontrolni dny. Spolupréce s vyborem
Spolecenstvi vlastnikd byla velmi intenzivni.

Piekazky se podafilo prekonat

Pro obyvatele domu byla nejnaro¢néjsi faze
pfi omitani domu, kdy nové okna byla pre-
kryta foliemi, aby nedoslo k jejich poskozeni
a venku se rtut teploméru zrovna vysplhala
velmi vysoko. Naproti tomu nejnaro¢néjsi
pro firmu byla oprava balkénd, jejichz stav
byl opravdu velmi $patny. Dnes je jiz vSech-
no za nami, firma lzoltechnik dodrzela
smluvni podminky i co se tyce terminu do-
konceni v srpnu 2007. Provedené prace jsou
v zarucni |hité. Nova okna obcas potiebuji

v nékterych pripadech sefidit, coz firma na
pozadani provadi v kratkém terminu. V jed-
nom misté je mensi problém se stfechou,
protoze odpad destové vody je veden vniti-
kem domu v misté Saten dvoupokojovych
bytl — bylo dohodnuto, Ze na jafe se na tuto
zalezitost firma Izoltechnik znovu zaméfi.

Rekonstrukci ziskal diim na hodnoté

Po kolaudaci celé rekonstrukce, kdy byly spl-
nény vsechny potfebné podminky pro pfi-
znani dotace Panel, jsme podepsali smlouvu
se Zarucni a rozvojovou bankou na poskyt-
nuti dotace ve vysi 4 % na splaceni urokud
z Uvéru. Vlastnici byt tedy opravdu nemu-
si mit ze spldceni Uvéru obavy a ve Fondu
oprav zbydou finance i na udrzovaci opravy
v domé. Hned v srpnu zacala dalsi firma
s vyménou vytah(, aby odpovidaly normam
EU a rovnéz jsme pro uzavieni smlouvy na
realizaci vyuzili sluzeb firmy Final. Nové vy-
tahy financované z Fondu oprav jiz funguji
polozeni novych dlazeb ve spole¢nych pro-
storach domu. Vlastnici byt( jsou spokojeni,
zateplenim doslo k vyrazné uspofe na vyta-
péni domu, kazdého tési, ze se vraci do pék-
né opraveného domu, byty ziskaly na cené.
Naklady na sluzby odborné firmy, ktera pro-
fesionalné zajisti spravny postup celé akce,
se rozhodné vyplati.

Dodavatelska firma na domé odvedla po-
fadny kus prace, za kterou ji piseme jednic-
ku. Stejné jako k opravé domu se stavi i pii-
padnym problémdm po dokonceni stavby.
Je mozno konstatovat, ze jsme si i diky nasi
poradenské agenture vybrali skute¢né dob-
fe a mUzeme firmu IZOLTECHNIK doporucit
vsem zajemclim o opravu domu.

Jana Kyselovd

Par statistickych udajua:

Dam o 13 podlazich,

celkem 65 vlastnik( bytovych jednotek
Cena rekonstrukce domu

11845 716,- K¢

UvérucSas.

11845 716,- K¢

Dotace v programu PANEL

3978 584,- K&



IZOLTECHNIK CZECH

Ceské Budéjovice s.r.o.

J.Milice - Nové Vrato

Ceské Budé&jovice 370 01
e-mail: kozojed@izoltechnik.cz

www.izoltechnik.cz

zkusenosti z druzstev
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Fotovoltaika

—TREND

Obnovitelné zdroje energie ,fréi” po ce-
lém svété. A tak v nékterych oblastech
dochazi k pro nas paradoxni situaci, a sice
kombinaci fotovoltaickych paneld slouzi-
cich pro vyrobu elektfiny a suseného tru-
su jako biopaliva pro vytapéni. Biopalivo
se susi, jak ukazuje snimek, hned vedle
fotovoltaického panelu.

Vyuziti fotovoltaickych paneld na pane-
lovych domech stoji za zamysleni - jejich
instalace umozni vyrabét elektrickou
energii a zaroven je strecha domu chra-
néna pred nic¢ivym UV zafenim.

Z hlediska ochrany Zzivotniho prostredi
ma vsak obrovsky vyznam to, ze insta-
laci fotovoltaickych panelti na ploché
stiechy domu dojde k absorbci ¢asti slu-
necni energie a jeji preméné na pro nas
vyuzitelnéjsi a cennéjsi formu - elektfinu
(cca 10 % dopadajici energie). Dale je ¢ast
slune¢ni energie lesklymi fotovoltaickymi
panely odrazena zpét do vesmiru, ¢imz
také dochazi ke snizeni ohfevu zemského
povrchu. To sice vypada jako banalita, je
vsak potieba si uvédomit, ze nad rozpa-
lenymi plochami, jimiz jsou tieba pravé
ploché stiechy domt v obytnych aglome-
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racich, vznikaji stoupavé vzdusné proudy.
Ty nadzvedavaji mraky, které se neustéle
udrzuji ve vzduchu. Pokud se vSak mnoz-
stvi vodni pary nahromadéné v mracich
dostane nad kritickou mez a mraky jesté
stoupavé vzdusné proudy mohou udr-
Zet nahore, dojde k o to intenzivnéjsimu
desti. Prudké lokalni ochlazeni pak vede
k tomu, Ze mraky ,sklouznou” po tomto
povrchu teplého vzduchu pravé do chlad-
néjsiho mista. Vysledkem jsou intenzivni
privalové desté.

Pavel Riha

fotovoltaicky panel
suseny trus




zeptali jsme se za vas

Na vas dotaz odpovida Jan Svoboda, jednatel EFISAN s. r. o.

Nespravné navrzend nebo
provedend stiecha negativné
ovlivni nejen funkci celé bu-
dovy, ale zvysi se také naklady
vynaloZené na udrzbu a opravu
po dobu jeji Zivotnosti. Proto je
tieba navrhnout vhodny hyd-
roizolacni systém, a to jak z hlediska vodonepropustnosti, tak
i z hlediska co nejkvalitnéjsi aplikace hydroizolace na stavbé,
vcetné opracovatelnosti detaild.

Existuje fada rGznych feseni, kterd se lisi technologii i cenou.

Velmi kvalitnim a trvanlivym fesenim jsou polyuretanové hydroi-
zolacni systémy z koncernu BASF. Umoziuji vytvofit vodotésné
membrany, které dokazou efektivné chranit stfesni plast.

Systémy CONIROOF® se velice snadno aplikuji jak na stfechy novo-
staveb, tak i na rekonstruované stiechy jakychkoliv tvar(i a podkladd.
Jsou vicevrstvé a skladaji se zpravidla z penetrace a zpevnéni pod-
kladu, spojovaciho mustku, hydroizolac¢ni membréany a ochranného
natéru. VSechny materidly se aplikuji za studena, ¢imz se zabrani

ky, vtoky apod.)

Tel.:

Technicky servis vyrobce a prodejce:
BASF Stavebni hmoty CRs.r. o.
K Majovu 1244, 537 01 Chrudim

Email: strechy@basf.com
+420 724 346 271

Jak dokonale izolovat
plochou strechu?

tvorbé zapachu a snizuje se riziko vzniku pozaru, obvyklé u aplikace
za horka (napf. natavovani asfaltovych pasu).

Nejlepsi hydroizolaci pro stfechy vsech tvard a zakfiveni i na verti-
kalni plochy predstavuje membrana CONIPUR M 800, nandsena
vysoce vykonnym vysokotlakym stfikacim zafizenim (az 700 m?
za osmihodinovou sménu). Navic rychld reaktivita slozek mem-
brény zajistuje okamzité po nastfiku (cca po 20 s) na konstrukci
vodonepropustnost.

Hydroizola¢ni systémy spole¢nosti BASF byly vyvinuty v 80. letech
pro nandseni na vétsinu typl podkladovych materidld, véetné staré-
ho betonu, asfaltovych pésu, PVC félii, dfevénych ¢i kovovych resp.
plechovych konstrukci, anebo tepelnych izolantl z pénového poly-
styrenu, PUR desek ¢i mineralini viny.

Dalsi hlavni pfednosti je velice snadné a hydroizolacné bezpecné
opracovani ¢asto narocnych detail(, jako jsou cetné prostupy, okoli
svétlik, télesa jednotek vzduchotechniky atd.

Hydroizola¢ni systém CONIROOF® Ize pouzit i pro vegetacni stiechy,
nebot spliuje pozadavky normy DIN 4062 proti proristani kofinkd.
V presné definovaném souvrstvi Ize hydroizola¢ni systém pouzit
V pozérné nebezpecném prostoru.

HIavn| prednosti systému CONIROOF®:
bezesva aplikace vodotésné membrany v tloustce min. 1,5 mm
vodotésnost a vysoka spolehlivost detailt diky jednolité membrané,
tedy bez presah(i a svard
bezproblémové opracovéni vsech souvisejicich konstrukci (svétliky, jednotky VZT, komin-

vysokd pruznost membrany 500 %, preklenuje trhliny v podkladu

. zachovani plvodniho podkladu / hydroizola¢niho systému pfi sanaci strech
vysokd paropropustnost vodni pary, minimalizovani rizika vzniku bouli

. aplikace za,studena’, nenanasi se pomoci plamene, nehrozi riziko vzniku pozaru
trvanliva stresni krytina s odolnosti viici vnéjsim a vnitinim vliviim s Zivotnosti dle evrop-
skych norem ETAG 005 po dobu 25 let

Tel.:

Realizace zakazek:

EFISANs.r. o.

Hlavni 153, 330 26 Tlu¢na u Plzné
Email: efisan@efisan.cz

+420 377 456 666
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Dotace uroku z programu PANEL

Bydlim v domé kde je 48 bytovych
jednotek, z toho 19 v osobnim vlast-
nictvi a 29 druzstevnich. Spravu
provadi SBD. Dle informace chce na
pfisti rok pozadat o dotaci urokt na
zatepleni domu, vyménu oken a vy-
ménu vytaht z programu Panel. Po
vlastnicich byta chce, aby SBD rucili
bytem / obstavenim do katastru. Je
mozno zadat za 19 vlastnikGi a SBD
v ramci programu PANEL - tak, aby
zaruku prevzala Ceskomoravska za-
rucni a rozvojova banka i za majitele
byta?
Dékuji
Ludmila Herbdrovd

Vyse uvedena problematika ma ale i dalsi
aspekt, atim je pfevod vlastnického prava
k jednotce v domé, kde je feSena oprava
domu tGvérem. A sice v pfipadé, kdy jsou
bytové jednotky prevedeny do osobniho
vlastnictvi a Ucastniky uvérové smlouvy
je banka na jedné strané a Spolecenstvi
vlastnikii jednotek na strané druhé.

V nemalém procentu piipadl je zajisténi
uvéru mezi Gvérujicim financnim Ustavem
a SVJ rteSeno pouze zarukou danou ziko-
nem o vlastnictvi bytd ( Zakon ¢&islo 72/94
Sb., v platném znéni), ktery v § 13 odstavci
7 stanovi:

JVlastnici jednotek ruci za zadvazky spolecen-
stvi v poméru, ktery odpovida velikosti spo-
luvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech
domu.”

Vdzend pani Herbdrovd,

by bylo mozné feseni formou zdruky CMZRB
v rdmci programu PANEL, jisté by toto uvitala
vétsina bytovych druzZstev.

Bohuzel ale zdrukou CMZRB se vyresi
pouze cdst problému, a sice zajisténi uvéru.
V avérové smlouvé bude viak jako ucastnik
uvéru uvedeno bytové druzstvo. Rozuméjme,
zavsechny byty, tzn., nejen ty ve vlastnictvi BD,
ale i ty, které jsou v osobnim vlastnictvi. Bytové
druzstvo investici, kterd bude financné kryta z
uveéru BD, zafinancuje i byty, ke kterym jiz po
strdnce vlastnické nemd zddny vztah. Bude se
tedy ze strany druZstva jednat o investici do
ciziho majetku. Pokud si bytové druZstvo neo-
Setii povinnost vlastnik( podilet se na Ghradé
uvéru, muze mit v budoucnu pomérné velky
problém. Toto ale bohuZel nelze osetfit zdrukou

Prijetim Gvéru SVJ vznika zavazek mezi Spo-
le¢enstvim vlastnik( jednotek a konkrétnimi
vlastniky.

Nabyvatel bytu by mél koupi jednotky
vstoupit do vsech prav a povinnosti prevod-
ce, které vyplyvaji z vlastnictvi prevadéné
bytové jednotky a spoluvlastnictvi spolec-
nych ¢asti domu a pozemku.

V kupni smlouvé ale zpravidla zadné povin-
nost pfistoupeni k zadvazku pdvodniho vlast-
nika fesena neni. Novy vlastnik jednotky
neni na zdvazek, do kterého vstupuje, nijak
upozornén. Ddvody neupozornéni mohou
byt rlizné, stejné jako nasledna reakce no-
vych vlastnikd od bezproblémového pfi-
stoupeni k zavazku az po odmitnuti podilet
se na splatkach uvéru podlozené navic tvr-
zenim, ze naklad na rekonstrukci domu byl
promitnut do ceny bytu...

CMZRB v radmci programu PANEL. Tato zdruka
je zajisténim avéru pro pripad, kdy by bytové
druzstvo prestalo spldcet bankovnimu ustavu,
u kterého bude uvér cerpat, ale nijak zde neni
osetreno nespldceni tvéru viastniky bytd, kte-
fi jiz ani nemusi byt ¢leny druZstva. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o pomérné slozity problém,
doporucuji Vdm osobni konzultaci v nékterém
znasich stredisek. Po upresnéni potrebnych in-
formaci je mozné navrhnout konkrétni fesent.
V pripadé zdjmu mne kontaktujte na tel. 731
102 516 a dohodneme si termin osobni kon-
zultace.
S pozdravem
Hana Chlebcovd

Proto doporucuji véem vlastnikim bytd,
ktefi se chystaji realizovat prodej, vzdy pro-
kazatelné informovat budouciho vlastnika
o uvéru SVJ. Jednim z feseni je pristoupeni
k zadvazku ve smlouvé o prevodu vlastnictvi
jednotky. Tim se obé strany vyhnou moznym
problémUm se zatajenim podstatné skutec-
nosti, souvisejici jednoznacné s prevodem
vlastnického préva k jednotce.

V pripadé potieby je mozné se obratit

na Regionalni centrum bydleni s konkrét-
nim dotazem: www.revitalizace.eu

Méte dotaz pro nasi poradnu?
Piste na redakce@grafia.cz




V CR je cca 1,2 mil. bytd v panelovych domech, v nich bydli asi 4 mil. lidi. Vétsina
panelovych domd vstupuje do druhé poloviny své Zivotnosti. Zivotnost stavby je
teoreticka hodnota. Doba uZivatelnosti stavby je zavisla na mnohafaktorech, zejména
na kvalitni spravé a pravidelné tidrzbé objektu. Je nutno pocitat i s moralnim opotre-
benim panelovych domd a jejich negativnim estetickym pdisobenim.

Véasna a komplexni regenerace miize vyrazné zhodnotit stavbu, vyznamné pro-
dlouzit Zivotnost, zajistit sniZzeni nakladii na vytapéni, zvysit komfort bydleni a zlep-
sit vzhled panelového domu. Vlastnik stavby ma ze zakona povinnost udrzovat
stavbu v dobrém stavebnim stavu.

Neprovadi-li fadné udrzbu stavby, stavebni ufad mize naridit provedeni nezbytnych
Uprav a zabezpecovacich praci na naklady majitele. Spoléhat na masivni pomoc statu
¢i samo spravy je nerealné. Nezbyva, nez aby si majitelé pomohli sami! Jak?

PR

Piedevsim je tfeba zacit ihned, necekat az vas situace pfinuti fesit havarijni stav!

Pfi planovani opravy domu je nutné odborné posouzeni stavby jako celku: posouzeni
stavby statikem a energeticky audit. Tyto posudky Ize pozdéji vyuzit pfi Zadostech
o dotace, napfr.:

« Ministerstvo pro mistni rozvoj CR odstrafiovani panelovych vad
* Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, CEA Uspory energii
« Dotace obci atd.

Na zidkladé zkusenosti Vam miZeme navrhnout optimalni postup pro Vas dim
se zohlednénim Vagich specifickych pozadavkii a moznosti.

Zateplujte s weber terranoval!

Technické diivody
« Zvyseni povrchové teploty vnitini strany obvodové konstrukce
« Zvyseni tepelné pohody

* Snizeni rizika kondenzace

» Omezeni vzniku plisni

« Eliminace tepelnych mostt

* Vy3si akumulace obvodové konstrukce

 Moznost instalace kolektori a tepelnych cerpadel

« Zateplena konstrukce lépe odolava vlivim povétrnosti
« Zatepleni ma kladny vliv na celou stavbu

Jaké mate zaruky certifikovaného zateplovaciho

systému weber terranova?

« Zaruka na veskeré materialy zateplovaciho systému

* Zarucena kvalita a dlouha Zivotnost zateplovaciho systému

» V pripadé objeveni zavady na objektu mate pravo zadat napravu

 Kompletni certifikovany systém Setfi naklady na opravu
v nasledujicich letech

Co dalSiho nabizime v oblasti zateplovacich systému?
« Sirokou $kalu zateplovacich certifikovanych systémii
s mnoha moznostmi povrchovych tGprav
* Proskolené realizacni firmy
« Velké mnozstvi referencnich staveb
- Vysoka kvalita jednotlivych komponentt
zateplovacich systému
* Navrh skladby systému z hlediska typu pouzitého izolantu
* Navrh, vypocet a posouzeni tloustky navrzeného izolantu
* Pomoc pii zajisténi financovani zateplovaciho systému

Regenerace panelovych domii

we b e r Saint-Gobain Weber Terranova, a.s.

Radiova 3, 102 00 Praha 10
www.weber-terranova.cz

t e r ra n ova e-mail: info@weber-terranova.cz




